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2.1.1. Low Rise Apartemen
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Apartemen sebagai bangunan bertingkat tersusun oleh unit-unit
terpisah satu dan lainnya dalam lingkungan yang sama dihuni oleh
lebih dari satu rumah tangga dan dilengkapi ruang-ruang: 1) kamar
tidur; 2) kamar mandi; 3) ruang duduk; 4) dapur; 5) fasilitas penunjang.
(Ramadhiny. N, Trilistyo. H, Hermanto. E, 2014).

Apartemen merupakan bangunan gedung bertingkat dalam suatu
lingkungan vyang terbagi dalam bagian yang di struktur-kan.
Penstrukturan ini dapat secara fungsional dalam cangkupan horizontal
ataupun vertikal dan juga merupakan satuan-satuan yang masing-
masing dapat dimiliki juga digunakan terpisah, fungsinya untuk tempat
hunian lengkap dengan bagian bersama, benda bersama, dan tanah
bersama (Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor : 05/Prt/M/2007
Tentang Pedoman Teknis Pembangunan Rumah Susun Sederhana
Bertingkat Tinggi)

Apartemen didefinisikan sebagai “ several dwelling units a common
(usually an indoor ) access and area enclosed by a common structural
envelope “ yang berarti unit hunian yang saling berbagi akses yang
sama dan dilingkupi oleh struktur kulit bangunan yang sama. (Site
Planing 1984: 252)

Apartemen adalah bangunan hunian yang dipisahkan secara
horisontal dan vertikal agar tersedia hunian yang berdiri sendiri dan
mencakup bangunan bertingkat rendah atau bangunan tinggi,
dilengkapi berbagai fasilitas yang sesuai dengan standar yang
ditentukan. (Ernst Neufert, 1980: 86 )

Kesimpulan dari pengertian apartemen adalah bangunan yang

memiliki fungsi sebagai hunian bersama dipisahkan secara vertikal
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maupun horizontal, dilengkapi berbagai ruang pada tiap unit dan
fasilitas bersama dengan standar tertentu

Low Rise: Low Rise Apartment adalah tipe bangunan bertingkat
dengan ketinggian 3 sampai 8 lantai, dan sirkulasi vertikal
menggunakan tangga (walk up) maupun menggunakan lift (De Chiara,
1975). Low Rise Apartment merupakan tipe bangunan apartemen
bertingkat rendah dengan ketinggian 2 sampai 4 lantai dan sistem
sirkulasi vertikal melalui tangga (walk up) tanpa menggunakan lift.
(Akmal, 2007).

Kesimpulan dari beberapa pengertian diatas Low Rise merupakan
salah satu tipe bangunan yang memiliki ketinggian 2-8 lantai vertikal,

dengan sirkulasi tangga ataupun lift.

2.1.2. Klasifikasi

1. Berdasarkan Ketinggian (Macsai, 1982) dalam buku Housing: a) Low
Rise Apartment, Tipe bangunan bertingkat rendah dengan ketinggian
4 lantai dengan sistem sirkulasi vertikal menggunakan tangga.; b)
Medium Rise Apartment, Tipe bangunan bertingkat dengan ketinggian
4-8 lantai dengan sistem sirkulasi vertikal lift; c) High Rise Apartment
Tipe bangunan bertingkat dengan ketinggian lebih dari 8 lantai.
Sistem sirkulasi vertikal lift yang spesifikasinya lebih tinggi dibanding
dengan lift mid karena kebutuhan.

2. Berdasarkan Ruang Tidur Per Unit Hunian (De Chiara, 1984) dalam
buku Time Saver Standards for Residential Development. Terdapat
beberapa tipe unit diantaranya 1) one Bedroom; 2) two Bedroom; 3)
Three Bedroom; 4) Four Bedroom; 5) Penthouse.

3. Berdasarkan Sistem Pengelolaan sistem pengelolaan terdapat 2

sistem: 1) sistem sewa; 2) sistem Beli.

2.1.3. Data Proyek

1. Judul Proyek : Low Rise Apartment
2. Tema Proyek : Harmoni
3. Jenis Proyek . Fiktif

10418004
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4. Konteks Proyek : Bangunan Hunian Bersama
5. Peruntukan Lahan : Perumahan, Hunian bersama
6. Pemilik Proyek : Swasta
7. Sumber Dana - Institusi Swasta
8. Lokasi : JI. Gelap Nyawang Kec.Padalarang, Kab.
Bandung Barat, Jawa Barat. 40553
9. KLB 01,2
10.KDB : 30%
11.GSB : 6 m2
12.Luas Lahan :3Ha
13.Luas Bangunan : 36.000 m2
14.Batas Lahan : Bangunan Akademik Dan Jalan Lingkungan
15. Fasilitas : Fasilitas Hunian Vertikal, Fasilitas Olahraga,

Fasilitas Kesehatan, Fasilitas Anak,

Fasilitas Bersama.

2.2.Program Kegiatan

10418004

Kegiatan pada bangunan ini dilakukan oleh pengguna/pelaku yang terbagi
menjadi 3 kategori yaitu 1) penghuni; 2) pengelola; 3) pengunjung dalam hal
ini pengunjung sendiri bukanlah pengunjung umum yang dapat keluar masuk
dengan bebas melainkan pengunjung vyang telah terkonfirmasi
kedatangannya oleh penghuni ataupun pengelola. seperti yang digambarkan

pada diagram dibawah sebagai berikut:

PENGGUNA

[ PENGHUNI ] PENGELOLA Pengunjung

Administratif \

Keluarga dengan anak . Petugas pemasaran Semua yang berkunjung

+ Ayan (Laki-laki dewasa) - Petugas front office pada apartment

+ Ibu (Wanita) - Petugas keuangan

- Anak-anak + Manajemen properti - Go-jek/Grab/Shopee
+ Bagian umum (layanan pesan antar

Keluarga tanpa anak - personalia intern belanja online)

- Laki-laki dewasa pengelola. - Tamu Penghuni Unit

+ Wanita dewasa + Client/ calon pembeli

Pengawas operasional

- Petugas keamanan

= Petugas keselamatan

- Petugas sarana dan
kelengkapan
bangunan_(Pengelola
fasilitas, Perawatan
bangunan. House

keeping)

~

Gambar 2 1 pengguna bangunan
Sumber: Dok.Pribadi
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2.2.1. Zona Hunian
1. Penghuni Apartemen

Low Rise Apartment ini menargetkan pasar pada penghuni yang
sudah berkeluarga yang berlatar belakang pebisnis, pekerja
kantoran ataupun pekerjaan dengan tingkat ekonomi menengah
ke atas. Dan juga menyediakan tipe hunian 1BR Penghuni pada
bangunan ini terbagi menjadi 2 kriteria yaitu keluarga dengan (1-

2) anak dan keluarga tanpa anak.
a) Alur Aktivitas Penghuni Apartemen Tipe Keluarga
Dengan Anak. Dapat dilihat pada diagram dibawah ini
alur aktivitas pengguna dimana aka menghasilkan

kebutuhan ruang unit tipe 2 BR hingga 3 BR+

ALUR AKTIVITAS
ZONA HUNIAN
KELUARGA DENGAN ANAK
' Kecatangan
AYAH [ S ] [ Kedatangan ] N Ay Makan & ] Berkumpul ]
(LAKI-LAKI = antar minum Keluarga
DEWA SA) - - -
Bal - Lift, lantsi R. makan/
[ R.Tam ][ BTam ] F.Bersama dasar Pantry ] R.keluarg ]

[ Kadatangan ]
Kedatangan . Makan &
1Bu [ Masuk ] [ " ] Istir: h:pn:n pBan i ]
[WIANITA)
[ » R.Tamu ] [ « R.Tamu ] = Balkon = Lift, lantsi D R. maksan/
e sk F. Bersama dasar ap Pantry
[ Tidur ] Kerja Remote [ Ibadah ] Mandifwudhu T ]
Keluarga
[ = Kamar tidur ] F. Bersam [ . Ksmartidur] nK_Iamjlr ] R. Keluarga ]

] Kedatangan i Kedatangai n
Asisten Rumah [ Istirahat ] [ — ] [ Istirahat ] hprn:nmxpm [ i
Tangga
Balko - Balkoi - Lift, lant - R.makan.
[ P. bersam ][ RJamy ][-F‘..EI EEEEE ][ dasar ][ Pantry ][ R. bersama ]
[ Tidh ] [ KerjaRemm] [ Ibadah ] [ Mandi ruudm]
[- Kamar tid ] [ - R. Bersama ] [ Kamar tidur ] [ + Kamar ]
mand

Gambar 2 2 Alur Aktivitas penghuni tipe keluarga degan anak

10418004
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Sumber: Dok.Pribadi

b) Alur Aktivitas Penghuni Apartemen Tipe Studio. Alur
aktivitas penghuni pria atau lajang tipe ini disediakan
sebagai respon lingkungan sekitar yang mayoritas
merupakan bangunan pendidikan. Ataupun untuk para
pekerja lajang yang berada pada kawasan ini.

ALUR AKTIVITAS
ZONA HUNIAN
KELUARGA TANPA ANAK

" WeOatangan
[ Masuk ] SEE I ] [ Istirahat ] layanan rp?nn ] [ Malkan& ] [ BT ]
LAKI-LAKI DEWA 5A tamu antar minum Keluarga
- Balkon = Lift, lantai = R. makan/
- BT - BT . .
[ kil ] [ 20 ] [ R.keluarga ] [ dasar ] [ Pantry ] [ R.keluarga ]
{ Tidur ] [Kerjaﬁemah] [ Ibadah ] [ Mandim.ldl'l.l]
[ = Kamar tidur ] [ * R kerja/R. ] [ Kamar tidur ] [ * Kamar ]
bersama mandi
Kasdatangan
[ Masuk [ M T ] [ Istirahat [ LEjanan peean Memasak Ma_k.an& ]
WANITA DEWA SA tamu antr minum
Lift, lantsi = . maksn/
Pantry

)
Cemm JCeme J(ieme,. ][
[ Tidur ] [ KerjaRemub]
] ]

[- Kamar tidur [ i -
bersama

Gambar 2 3 b) Alur Aktivitas Penghuni Apartemen Tipe Keluarga Tanpa Anak

Sumber: Dok.Pribadi

2.2.2. Zona Penunjang
1. Fasilitas Olahraga

ALUR AKTIVITAS
ZONA PENUNJANG
LAHRA(

GANTI
PENGHUNI [=3 DATANG H REGISTRASI H BAJU ]=[ TENIS HMANDIH ‘;’:’J“J‘ H UUUUU ]
BUMI q QD Jogeing |, »
PANCASONA
SPORTCLUB Q D
Leﬂ PARAHYANGAN
GOLF d

Gambar 2 4 Alur Aktivitas zona penunjang olahraga

Sumber: Dok.Pribadi
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2. Fasilitas Anak

ALUR AKTIVITAS
ZONA PENUNJANG
FASILITAS CHILDREN S CARE

('_"-" BERMAIN ﬂ

PENGHUNI =M DATANG H REGISTFU.SI] PULANG
G MENGAWASI D
ANAK

BERMAIN

Gambar 2 5 alur aktifitas zona penunjang fasilitas playground

Sumber: Dok.Pribadi

3. Fasilitas Kebutuhan sehari-hari

ALUR AKTIVITAS
ZONA PEMUNJANG
FASILITAS DAILY NEEDS

4 ™
MENUJU RUKO
PENGHUNI sl PANCAWARNA/
AREA KOMERSIAL

\ LAINNYA

“
2.2.3. Zona Pengelola
ALUR AKTIVITAS

ZONA PENGELOLA

==
EF-'-! RAPAT )
PARKIR
ISTIRAHAT
[MLKAN)
DATANG MEMAESLUKI MEMLA SUKI BEKERJA
BANGUNAN RULNG SESUM IBADAH ]:[ PULANG ]
KERJA JOBDESK
MENGGLUNA- !
KAN -
FASILITAS
:-:ﬂ ISTIRAHAT J
[TOILET}

10418004
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2.2.4. Zona Umum

ALUR AKTIVITAS
ZONA UMUM
=
RAPAT
PARKIR
| STIRAHAT
| {MAKAN}
DATANG MEMA SUKI MEMASUKI BEKERJA
BANGUNAN RUANG SESUAI IBADAH ]=.[ PULANG ]
KERJA JOBDESK
MENGGUNA-

KAN =
FASILITAS

(ﬁl ISTIRAHAT J
(TOILET}

2.3.Zona Ruang

2.3.1. Zona hunian

[ ZONA RUANG ) [JIIHLAHRIIAIG][ NAMA RUANG ] KRITERIA
l/— _‘\ [ 1 ] [ R. Tamu ] '/_ _‘\
( 2 ] { & iour |
[ 2 ] [ Kamar Mandi ]
. [ 1 ] [ R. Makan ] . E‘::*»ﬁiiﬂdan
28R I | J| - :E?nTﬁn"i
[ 1 ] [ R. Keluarga ] |i|-?gn}?uﬂnngan
[ 1 ] [ Balkon ]
[ 1 ] [ R. Tidur ART ]
\ Jl_ o Jlwe X y
|/_ 1\ [ 1 ] [ R. Tamu ]
[ 3 ] [ R. Tidur ]
[ 3 ] [ Kamar Mandi ]
o ( 1 | [ = makan | : E::l?;&nndﬂn
2BR [ ! ] [ Dapur ] . Harmoni
[ 1 ] [ R. Keluarga ] ﬁ;;l}?uﬂnngan
[ 1 ] [ Balkon ]
[ 1 ] [ R. Tidur ART ]
\ y. [ 1 ] [ KM ART ] \ Y,
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ZONA
PENUN.JANG

J(

NAMA
FASILITAS

e )

—

=

-

Fasilitas
Olahraga

-

Y4

-\\

Kolah renang

S

Kolam Renang

R. Gantif Loker

Kamar Mandi

Gudang

R. Administrasi

ﬁ\

Fitnes Center

R. Fitness

R. Gantil Loker
Gudang

Kamar mandi

R. Administrasi

.

Futzal

vy

Lapang futzal
Lapangtenis
Gudang

R. Gantil Loker
Kamar Mandi

R. Administrasi

-~

\

Jogging track ]

Jogging track

Bangku Taman

AR

4 )

* Efisien
+ Amandan
MNyaman
* Harmeni
dengan
lingkungan

ZONA
PENUNJANG

J

NAMA
FASILITAS

-
.‘

-~

NAMA RUANG

Fasilitas
Children’s

care

-,

Flayground

~

Playground

A\

F. tunggu

Tugas Akhir

Dapat telihat pada table diatas bahwa ada berbagai area fasilitas
penunjang dari mulai fasilitas olahraga hingga rekreasi. Olahraga
disini juga terbagi menjadi olahraga renang, olahraga basket,
adapun area gym.

Terdapat jua area rekreasi bagi anak yaitu playground dan juga
area rekreasi untuk keluarga yaitu area BBQ.

Gusriyani Nur Azizah
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2.3.3. Zona pengelola
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[ R ] [ e ] [ it Bl ]
4 Y4 Y ( R oieiur |
R. Staff
Operasional &
Keuangan
\ J R. Staff PR
Kegiatan
Pengelola [ Menerimatamu ] [ R.Tamu ]
[ Benageerr | [ over ]
[ Rapat koordinasi ] [ R. Rapat ]
[ Makan/ minum ] [ Pantry ]
[ Istirahat ] [ R Istirahat ]
[ FPhotocopy ] [ R. Fhotocopy ]
[ Ipadah ] [ mushaolla ]
_ J [ Kamarmandi ] [ KamarMandi ]

2.3.4. Zona pengunjung

ZONA NAMA NAMA
[ PENGUNJUNG ][ KEGIATAN ][ RUANG ]
4 Y4 N A
Mengantarkan Entrance
paket makanan/
barang
menggunakan
jasalayanan Lobby ! titik
pesan antar. temu
J J
4 ) | Entrance I
TenantRelation | Parkir
Keglata.n Ruangtunggu di
Pengunjung \_ J | Lebby
4 N\ | Entrance I
Kenalan Ruang Tunggu
Penghuni Unit Lobb
Bertamu
Ruang Tamu Unit
Fasilitas
\L VAN J | Apartment |

10418004
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2.4.Studi Banding Proyek Sejenis

Dapat terlihat tabel 3.1 dibawah untuk studi banding bangunan sejenis.

Tabel 2 1. Tabel Studi Banding

Apartemen Alam Berlokasi di
Sutera Serpong lingkungan
Loyl Aleln SUIEEL JI. Boulevard Barat | perumahan,
J. Alam Utama, : . .
BSD City, | lokasi di
RT.002/RW.005, L .
. Pagedangan, pinggir  jalan
1 Lokasi Paku alam, . )
Tangerang, Banten | dan tidak jauh
Kecamatan Serpong . .
15336. dari berbagai
Utara, Kota .
fasilitas kota.
Tangerang Selatan,
Banten 15143.
Site berada
pada pada
area dekat
. dengan jalan
2| Site dan  memiliki
beberapa
view.
1,7 Ha area | Luasan 2-4
apartemen. Belum | hektar  untuk
3 Luas 4 Ha keseluruhan. termasuk fasilitas Club | mencukupi
House jumlah unit.
Massa
4 Banguna
n
Terdiri dari 14-
— . 25 bangunan
Terdiri dari 25 dengan 1ggate
bangunan entrance.
Apartment, 1 gate | Terdiri dari 14
entrance, 1 gate | bangunan apartment
exit, dan 1 | dan 1 gate entrance.
bangunan
pengelola.
10418004 26
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Jumlah lantai
o 4-5 lantai
Jumlah gzgg?n lantai
S Lantal "W digunakan
] sebagai area
¥ parkir.
5 lantai + 1 semi |5 lantai + 1 semi
basement basement
Hunian bersama Hunian bersama Apartemen
vertikal & Property vertikal Apartemen dengan sistem
6 Fungsi Investasi. beli ' beli untuk tipe
Apartemen beli. ' apartemen ini.
Low Rise
Konsep _ _ Apartment
Banguna Low Rise Apartment | Low Rise Apartment Qarden
7 N Garden Garden dimana
memiliki
konsep green.
Akses bagi Akses . .bagi
penghuni/pengunjun penghuni/pengunjung
g yang yang menggunakan | Akses  yang
| menggunakan ken_daraan ataupun mudah
Aksesibili kendaraan ataupun berjalan kaki pada | menggunakan
8 |tas berjalan kaki pada hunian_ ini dapat | kendaraan _
bangunan ini dapat melalui JI. BSD Raya | maupun l?agl
melalui . J. Alam Pusat, kemudian | pejalan kaki.
' menuju JL. Boulevard
Utama. Barat
Entrance
9 Entrance berada di area
J timur
10418004
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Berada di bagian | Berada di bagian timur
timur kawasan, Jl. | kawasan, Jl. Boulevard
Alam Utama. Barat
Apartemen
10 Pintu dengan sistem
Keluar beli untuk tipe
apartemen ini.
Memiliki pintu keluar
yang berbeda sama.
Namun terdapat | Pintu keluar yang
pintu  keluar lain
khusus penghuni
o Lift
o Tangga o Lift
darurat Tangga Darurat
Utilitas o AC © g9a ;
11 o Instalasi Air
o WTP
. . Panas
o Instalasi Air
Panas
FLOOR PLAN . .
—— P e
Bentuk P il Gy
12 Banguna T sl
n .- e .
S Vst
10418004
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Berbentuk persegi
panjang dan persegi
panjang yang lebih
pendek dari yang | Berbentuk persegi
satunya kemudian | panjang.
terdapat connection
area sirkulasi dan lift
& tangga darurat.
13 Fasilitas  Lobby Taman tematik
Taman Tematik &
o Kolam Renang
jogging track
o Club house
NN (R o Danau 7 hektar
o Parkir
10418004 29
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Playground outdoor
o Parkir sesuai
jumlah unit +
o BBQ Area
o Indoor &
Outdoor Gym
Flow Of
14 | Activity
Gate masuk-
pemeriksaan Gate masuk-
identitas-Lobby/ pemeriksaan identitas-
langsung menuju | langsung menuju
gedung-parkir- gedung-parkir-menuju
menuju unit-fasilitas | unit-fasilitas lain
lain.
Hirarki tertinggi | Hirarki tertinggi
15 Hirarki terdapat pada 2 |terdapat pada
bangunan bangunan apartemen
apartemen di
10418004 30
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tengah kawasan.

16 Zoning

Area apartment
mengelilingi site,
fasilitas umum di
area tengah, namun
terbagi menjadi
beberapa area.

Area apartment
tersusun secara linear
dengan kola renang
diantara 2 bangunan
yang berhadapan.
Sedangkan fasilitas
pendukung lain
terdapat di area
berbeda di luar gate
Asatti.

17 | Sirkulasi

Menggunakan
sirkulasi linear 1
arah, pintu keluar
tidak sembarang
dibuka.

Menggunakan sirkulasi
linear 1 arah.

Orientasi
18 Banguna
n

Orientasi bangunan
menghadap timur.

Orientasi bangunan
menghadap Timur.

Sistem
Pelayana
n

19

Sistem  Apartemen
Beli

Sistem Apartemen Beli

20 | Vegetasi

Dilengkapi

beberapa taman
tematik disekeliling
bangunan
khususnya
center atau
antara
apartemen
lainnya.

area

area
jajaran
1 dan

Dilengkapi  beberapa
taman tematik di
sekitar bangunannya.

10418004
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FLOOR PLAN

1BR

10418004
Gusriyani Nur Azizah
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: |3 BEDROOMS

10418004
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22 | Tipe unit

FLOOR PLAN

31:1’1 . el .4
-ﬁﬂ P’.‘ﬁ:ﬁ:.u

Py

fr;; 31 Enﬂfa%{ T

Hanya menyediakan
tipe 2 BR dan 3BR
dengan semi furnish

Menyediakan unit 1 br,
2 br, 3 br dijual semi
dan no furnish.

Terdapat studi banding dalam aspek penerapan pendekatan perilaku yang
diterapkan pada kedua bangunan ini.

[ NO POIN [ LLOYD [ ASATTI KESIMPULAN
i I ( [ [ 1( 4kses untuk  mencapai |
Kendaraan dapat berhenti gient?:\,r\?aa# g:ﬁaﬂngﬁmﬁm bangunan  harus bisa
1 Akses masuk tepat di bawah bangunan ataupun di g samping dijangkau kendaraan
unit masing-masing. edun hingga depan  sirkulasi
L JL | | 98eung- | vertikal.
i 1( i AN \( sirkulasi vertikal utama )
menggunakan lit'elevator.
Ini menunjukkan periaku
Z Sirkulasi Menggunakan lit  dan Menggunakan it  dan individu indonesia yang
Vertikal dilengkapitangga darurat tangga darurat. cukup jarang berjalan kaki,
ataupun  tidak sanggup
berjalan kaki dengan jarak
L9 LN % FaAN FAN JaUh' r,
O\ ( (_ (" Tipe 1BR A\ )
ggi’lﬁﬁ:ﬁuang Satu kamarutama, satu
Foyer, kitchen, kamar ;aamaragnnagnéjé.;aat;:apur.
utama, kamar 2, ruang
bersama atau ruangtamu, ]
) Tipe 2BR ) A
1 kamar mandi utama dan Kebiasaan untuk memilik
kamar mandiluar, ruang ﬁqa;ﬁ;c?r;ﬂ;[luéaann:ll:r;rnagr}’éar asisten  rumah  tangga.
Kebutuhan cuci, balkon. saty kémarmandiluar ' Dapat diberi solusi dengan
3 Ruang Per- satu dapur saturuang' diber tambahan ruangan
Unit Tipe 3BR bersama éatubalkon minimalis  yang hampir
Memiliki ruang foyer, ! ) tidak nampak dar luar
kitchen, 1 kamarutama ] Atau ruangan+1.
. Tipe 3BR
ggllgrzn2ks:::argigil1 1 kamarutama dengan
. ' ' kamar mandi dalam, 2
toilet luar, 1 ruang ’ kamaranak, 1 kamar
pembantu dan ruang cuci, mandi 1 dabur 1 ruang
palkon. ! !
L J L \ I bersama, 1 balkon. yiN )
10418004
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Kesimpulan:
Low Rise Apartment memiliki beberapa ciri sebagai berikut:

Memiliki lokasi yang strategis, dekat dengan berbagai fasilitas.
Tempat parkir berada di lantai dasar.

Terdiri dari 4-5 lantai

Memiliki fasilitas kolam renang, area bersama lainnya.
Umumnya menggunakan sistem beli/ kepemilikan.
Kenyamanan dan privasi adalah hal yang utama.

o gk wnNE
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