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BAB II 

DESKRIPSI PROYEK 

2.1. Umum 

2.1.1. Low Rise Apartemen 

Apartemen sebagai bangunan bertingkat tersusun oleh unit-unit 

terpisah satu dan lainnya dalam lingkungan yang sama dihuni oleh 

lebih dari satu rumah tangga dan dilengkapi ruang-ruang: 1) kamar 

tidur; 2) kamar mandi; 3) ruang duduk; 4) dapur; 5) fasilitas penunjang. 

(Ramadhiny. N, Trilistyo. H, Hermanto. E, 2014). 

Apartemen merupakan bangunan gedung bertingkat dalam suatu 

lingkungan yang terbagi dalam bagian yang di struktur-kan. 

Penstrukturan ini dapat secara fungsional dalam cangkupan horizontal 

ataupun vertikal dan juga merupakan satuan-satuan yang masing-

masing dapat dimiliki juga digunakan terpisah, fungsinya untuk tempat 

hunian lengkap dengan bagian bersama, benda bersama, dan tanah 

bersama (Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor : 05/Prt/M/2007 

Tentang Pedoman Teknis Pembangunan Rumah Susun Sederhana 

Bertingkat Tinggi) 

Apartemen didefinisikan sebagai “ several dwelling units a common 

( usually an indoor ) access and area enclosed by a common structural 

envelope “ yang berarti unit hunian yang saling berbagi akses yang 

sama dan dilingkupi oleh struktur kulit bangunan yang sama. (Site 

Planing 1984: 252 ) 

Apartemen adalah bangunan hunian yang dipisahkan secara 

horisontal dan vertikal agar tersedia hunian yang berdiri sendiri dan 

mencakup bangunan bertingkat rendah atau bangunan tinggi, 

dilengkapi berbagai fasilitas yang sesuai dengan standar yang 

ditentukan.  (Ernst Neufert, 1980: 86 ) 

Kesimpulan dari pengertian apartemen adalah bangunan yang 

memiliki fungsi sebagai hunian bersama dipisahkan secara vertikal 
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maupun horizontal, dilengkapi berbagai ruang pada tiap unit dan 

fasilitas bersama dengan standar tertentu 

Low Rise: Low Rise Apartment adalah tipe bangunan bertingkat 

dengan ketinggian 3 sampai 8 lantai, dan sirkulasi vertikal 

menggunakan tangga (walk up) maupun menggunakan lift (De Chiara, 

1975). Low Rise Apartment merupakan tipe bangunan apartemen 

bertingkat rendah dengan ketinggian 2 sampai 4 lantai dan sistem 

sirkulasi vertikal melalui tangga (walk up) tanpa menggunakan lift. 

(Akmal, 2007). 

Kesimpulan dari beberapa pengertian diatas Low Rise merupakan 

salah satu tipe bangunan yang memiliki ketinggian 2-8 lantai vertikal, 

dengan sirkulasi tangga ataupun lift. 

2.1.2. Klasifikasi 

1. Berdasarkan Ketinggian (Macsai, 1982) dalam buku Housing: a) Low 

Rise Apartment, Tipe bangunan bertingkat rendah dengan ketinggian 

4 lantai dengan sistem sirkulasi vertikal menggunakan tangga.; b) 

Medium Rise Apartment, Tipe bangunan bertingkat dengan ketinggian 

4-8 lantai dengan sistem sirkulasi vertikal lift; c) High Rise Apartment  

Tipe bangunan bertingkat dengan ketinggian lebih dari 8 lantai. 

Sistem sirkulasi vertikal lift yang spesifikasinya lebih tinggi dibanding 

dengan lift mid karena kebutuhan. 

2. Berdasarkan Ruang Tidur Per Unit Hunian (De Chiara, 1984) dalam 

buku Time Saver Standards for Residential Development. Terdapat 

beberapa tipe unit diantaranya 1) one Bedroom; 2) two Bedroom; 3) 

Three Bedroom; 4) Four Bedroom; 5) Penthouse.   

3. Berdasarkan Sistem Pengelolaan sistem pengelolaan terdapat 2 

sistem: 1) sistem sewa; 2) sistem Beli. 

2.1.3. Data Proyek 

1. Judul Proyek  : Low Rise Apartment 

2. Tema Proyek  : Harmoni 

3. Jenis Proyek  : Fiktif 
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4. Konteks Proyek : Bangunan Hunian Bersama 

5. Peruntukan Lahan : Perumahan, Hunian bersama 

6. Pemilik Proyek : Swasta 

7. Sumber Dana : Institusi Swasta 

8. Lokasi   : Jl. Gelap Nyawang Kec.Padalarang, Kab. 

Bandung Barat, Jawa Barat. 40553 

9. KLB   : 1,2  

10. KDB   : 30% 

11. GSB   : 6 m² 

12. Luas Lahan  : 3 Ha 

13. Luas Bangunan : 36.000 m² 

14. Batas Lahan  : Bangunan Akademik Dan Jalan Lingkungan  

15. Fasilitas  : Fasilitas Hunian Vertikal, Fasilitas Olahraga, 

Fasilitas Kesehatan, Fasilitas Anak, 

Fasilitas Bersama. 

2.2. Program Kegiatan 

Kegiatan pada bangunan ini dilakukan oleh pengguna/pelaku yang terbagi 

menjadi 3 kategori yaitu 1) penghuni; 2) pengelola; 3) pengunjung dalam hal 

ini pengunjung sendiri bukanlah pengunjung umum yang dapat keluar masuk 

dengan bebas melainkan pengunjung yang telah terkonfirmasi 

kedatangannya oleh penghuni ataupun pengelola. seperti yang digambarkan 

pada diagram dibawah sebagai berikut: 

 

Gambar 2 1 pengguna bangunan 
Sumber: Dok.Pribadi 
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2.2.1. Zona Hunian 

1. Penghuni Apartemen 

Low Rise Apartment ini menargetkan pasar pada penghuni yang 

sudah berkeluarga yang berlatar belakang pebisnis, pekerja 

kantoran ataupun pekerjaan dengan tingkat ekonomi menengah 

ke atas. Dan juga menyediakan tipe hunian 1BR Penghuni pada 

bangunan ini terbagi menjadi 2 kriteria yaitu keluarga dengan (1-

2) anak dan keluarga tanpa anak. 

a) Alur Aktivitas Penghuni Apartemen Tipe Keluarga 

Dengan Anak. Dapat dilihat pada diagram dibawah ini 

alur aktivitas pengguna dimana aka menghasilkan 

kebutuhan ruang unit tipe 2 BR hingga 3 BR+ 

 

 

 

Gambar 2 2 Alur Aktivitas penghuni tipe keluarga degan anak 
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Sumber: Dok.Pribadi 

 

b) Alur Aktivitas Penghuni Apartemen Tipe Studio. Alur 

aktivitas penghuni pria atau lajang tipe ini disediakan 

sebagai respon lingkungan sekitar yang mayoritas 

merupakan bangunan pendidikan. Ataupun untuk para 

pekerja lajang yang berada pada kawasan ini. 

 

Gambar 2 3 b) Alur Aktivitas Penghuni Apartemen Tipe Keluarga Tanpa Anak 

Sumber: Dok.Pribadi 

2.2.2. Zona Penunjang 

1. Fasilitas Olahraga 

 

Gambar 2 4 Alur Aktivitas zona penunjang olahraga 

Sumber: Dok.Pribadi 
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2. Fasilitas Anak 

 

Gambar 2 5 alur aktifitas zona penunjang fasilitas playground 

Sumber: Dok.Pribadi 

 

3. Fasilitas Kebutuhan sehari-hari 

 

2.2.3. Zona Pengelola 
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2.2.4. Zona Umum 

 

2.3. Zona Ruang 

2.3.1. Zona hunian 
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2.3.2. Zona penunjang 

 

 

Dapat telihat pada table diatas bahwa ada berbagai area fasilitas 

penunjang dari mulai fasilitas olahraga hingga rekreasi. Olahraga 

disini juga terbagi menjadi olahraga renang, olahraga basket, 

adapun area gym. 

Terdapat jua area rekreasi bagi anak yaitu playground dan juga 

area rekreasi untuk keluarga yaitu area BBQ. 
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2.3.3. Zona pengelola 

 

2.3.4. Zona pengunjung 
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2.4. Studi Banding Proyek Sejenis 

Dapat terlihat tabel 3.1 dibawah untuk studi banding  bangunan sejenis.  

Tabel 2 1. Tabel Studi Banding 

N
O 

POIN LLOYD ASSATI KESIMPULAN 

1 Lokasi 

Apartemen Alam 
Sutera Serpong 
Lloyd Alam Sutera, 
Jl. Alam Utama, 
RT.002/RW.005, 
Paku alam, 
Kecamatan Serpong 
Utara, Kota 
Tangerang Selatan, 
Banten 15143. 
 

Jl. Boulevard Barat 
BSD City, 
Pagedangan, 
Tangerang, Banten 
15336. 
 

Berlokasi di 
lingkungan 
perumahan, 
lokasi di 
pinggir jalan 
dan tidak jauh 
dari berbagai 
fasilitas kota. 
 
 

2 Site 

  

Site berada 
pada pada 
area dekat 
dengan jalan 
dan memiliki 
beberapa 
view. 
 

3 Luas 4 Ha keseluruhan. 

1,7 Ha area 
apartemen. Belum 
termasuk fasilitas Club 
House 
 

Luasan 2-4 
hektar untuk 
mencukupi 
jumlah unit.  
 

4 

Massa 
Banguna
n 
 

  
Terdiri dari 14-
25 bangunan 
dengan 1 gate 
entrance. 
 

  

Terdiri dari 25 
bangunan 
Apartment, 1 gate 
entrance, 1 gate 
exit, dan 1 
bangunan 
pengelola. 
 

Terdiri dari 14 
bangunan apartment 
dan 1 gate entrance. 
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5 
Jumlah 
Lantai 
 

  

Jumlah lantai 
4-5 lantai 
dengan lantai 
dasar 
digunakan 
sebagai area 
parkir. 
 

  
5 lantai + 1 semi 
basement 

5 lantai + 1 semi 
basement 

 

6 Fungsi 

Hunian bersama 
vertikal & Property 
Investasi. 
Apartemen beli. 
 

Hunian bersama 
vertikal. Apartemen 
beli. 
 

Apartemen 
dengan sistem 
beli untuk tipe 
apartemen ini. 
 

7 

Konsep 
Banguna
n 
 

Low Rise Apartment 
Garden 
 

Low Rise Apartment 
Garden 
 

Low Rise 
Apartment 
Garden 
dimana 
memiliki 
konsep green. 
 

8 
Aksesibili
tas 
 

Akses bagi 
penghuni/pengunjun
g yang 
menggunakan 
kendaraan ataupun 
berjalan kaki pada 
bangunan ini dapat 
melalui Jl. Alam 
Utama. 
 

Akses bagi 
penghuni/pengunjung 
yang menggunakan 
kendaraan ataupun 
berjalan kaki pada 
hunian ini dapat 
melalui Jl. BSD Raya 
Pusat, kemudian 
menuju JL. Boulevard 
Barat. 
 

Akses yang 
mudah 
menggunakan 
kendaraan 
maupun bagi 
pejalan kaki. 
 

9 
Entrance 
 

  

Entrance 
berada di area 
timur 
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Berada di bagian 
timur kawasan, Jl. 
Alam Utama. 
 

Berada di bagian timur 
kawasan, Jl. Boulevard 
Barat 
 

10 
 

Pintu 
Keluar 
 

  

Apartemen 
dengan sistem 
beli untuk tipe 
apartemen ini. 
 

  

Memiliki pintu keluar 
yang berbeda sama. 
Namun terdapat 
pintu keluar lain 
khusus penghuni 
 

Pintu keluar yang  
 

 

11 
Utilitas 
 

o Lift 
o Tangga 

darurat 
o AC 
o WTP 
o Instalasi Air 

Panas 
 

o Lift 
o Tangga Darurat 
o Instalasi Air 

Panas 
 

 

12 

Bentuk 
Banguna
n 
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Berbentuk persegi 
panjang dan persegi 
panjang yang lebih 
pendek dari yang 
satunya kemudian 
terdapat connection 
area sirkulasi dan lift 
& tangga darurat. 
 

Berbentuk persegi 
panjang. 
 

 

13 
Fasilitas 
 

Lobby 
 

Taman tematik 
 

 

  

  

 

  
Taman Tematik & 
jogging track 

Kolam Renang  

  

  

 

  
Lapangan Basket 
 

Playground  Outdoor 
 

 

  

  

 

  
Kolam Renang 
 

o Club house 
o Danau 7 hektar 
o Parkir 
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Playground outdoor 
 

  

  

 

  

  

o Parkir sesuai 
jumlah unit + 

o BBQ Area 
o Indoor & 

Outdoor Gym 

  

14 
Flow Of 
Activity 
 

  

 

  

Gate masuk- 
pemeriksaan 
identitas-Lobby/ 
langsung menuju 
gedung-parkir-
menuju unit-fasilitas 
lain. 

 

Gate masuk-
pemeriksaan identitas-
langsung menuju 
gedung-parkir-menuju 
unit-fasilitas lain 
 

 

15 
Hirarki 
 

Hirarki tertinggi 
terdapat pada 2 
bangunan 
apartemen di 

Hirarki tertinggi 
terdapat pada 
bangunan apartemen 
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tengah kawasan. 
 

16 
Zoning 
 

Area apartment 
mengelilingi site, 
fasilitas umum di 
area tengah, namun 
terbagi menjadi 
beberapa area. 
 

Area apartment 
tersusun secara linear 
dengan kola renang 
diantara 2 bangunan 
yang berhadapan. 
Sedangkan fasilitas 
pendukung lain 
terdapat di area 
berbeda di luar gate 
Asatti. 
 

 

17 Sirkulasi 

Menggunakan 
sirkulasi linear 1 
arah, pintu keluar 
tidak sembarang 
dibuka. 

Menggunakan sirkulasi 
linear  1 arah. 
 

 

18 
Orientasi 
Banguna
n 

  

 

  
Orientasi bangunan 
menghadap timur. 
 

Orientasi bangunan 
menghadap Timur. 
 

 

19 

Sistem 
Pelayana
n 
 

Sistem Apartemen 
Beli 
 

Sistem Apartemen Beli 
 

 

20 Vegetasi 

Dilengkapi 
beberapa taman 
tematik disekeliling 
bangunan 
khususnya area 
center atau area 
antara jajaran 
apartemen 1 dan 
lainnya. 
 

Dilengkapi beberapa 
taman tematik di 
sekitar bangunannya. 
 

 



Low Rise Apartment 

Tugas Akhir 

 

 10418004 
Gusriyani Nur Azizah 

32 

21 
Fasilitas 
Unit 
 

  

 

  

 

1 BR 
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22 Tipe unit 

 

 

 

  
Hanya menyediakan 
tipe 2 BR dan 3BR 
dengan semi furnish 

Menyediakan unit 1 br, 
2 br, 3 br dijual semi 
dan no furnish. 

 

 

Terdapat studi banding dalam aspek penerapan pendekatan perilaku yang 

diterapkan pada kedua bangunan ini.  
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Kesimpulan: 

Low Rise Apartment memiliki beberapa ciri sebagai berikut: 

1. Memiliki lokasi yang strategis, dekat dengan berbagai fasilitas. 

2. Tempat parkir berada di lantai dasar. 

3. Terdiri dari 4-5 lantai 

4. Memiliki fasilitas kolam renang, area bersama lainnya. 

5. Umumnya menggunakan sistem beli/ kepemilikan. 

6. Kenyamanan dan privasi adalah hal yang utama.  


