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BAB II 

DESKRIPS PROYEK DAN ANALISIS 

 Deskripsi Proyek 2.1.

Deskripsi umum me njelaskan mengenai data umum proyek rancangan 

bangunan Training Center Persib Bandung ini, sebagai acuan dengan data 

sebagai berikut: 

 Deskripsi Proyek : 

Nama Proyek : Training Center Persib Bandung 

Lokasi  : Ds. Rancanumpang, Kec.Gedebage, Kota Bandung,    

Jawa Barat 

Sifat Proyek  : Semi Fiktif 

Sumber Dana : Swasta 

Rencana Induk Fisik : Mengacu Pada RTRW Kota Bandung 

 Batas Lahan : 

Timur  : Persawahan Dan Kab. Bandung 

Barat  : Jalan utama Dan Perumahan Cimekar 

Utara  : Stadion Utama Gelora Bandung Lautan Api 

Selatan : Area Persawahan 

 Luasan : 

Luas Lahan : 130.000 m2 / 13 Ha 

KLB   : 1.5 

KDB   : 50% 

GSB   : 10 m 

 Batas Ketinggian Bangunan : 45 m  

 Sasaran Pengunjung  : Atlet Binaan, Pengurus PT. PBB, Staff 

Klub Persib Bandung , masyarakat nasional dan internasional. 

 Lokasi Proyek 2.2.
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Kawasan yang didukung beberapa aturan penataa  mengenai standar 

dan peraturan dengan undang-undang yang berlaku tentang RTRW 

pemerintah kota Bandung. Shirvani (1985: hal. 7-8) “Elemen rancangan kota 

dibagi menjadi 8 elemen dengan tata guna lahan, bentuk atau tata massa 

bangunan, sirkulasi, parkir, ruang terbuka, jalur pedestrian, pendukung 

aktifitas, tata informasi dan preservasi. 

Gambar 2. 1. 8 Elemen Perancangan 

Sumber :  Urban Design Process 

Lokasi site berada pada wilayah gedebage kota bandung yang 

memiliki potensi cukup baik sebagai kawasan sub-urban sebagai penunjang 

fasilitas dari stadion gelora bandung lautan api dan berdekatan dengan 

kawasan pengembangan Teknopolis.  

Gambar 2. 2. Lokasi Site 

Sumber : www.google.com 

http://www.google.com/
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2.2.1. Peraturan Kawasan 

Peraturan kawasan merupakan salah satu faktor penting dalam 

setiap perancangan karena sangat mepengaruhi dalam merancang 

suatu bangunan baik itu dari segi bentukan lahan dan aturan 

peruntukan lahan pada kawasan tersebut yang sesuai dengan kriteria 

kawasan. 

 Peta berikut merupakan gambaran peta rencana pola ruang daon tabel 

peraturan pemerintah setempat mengenain penggunaan lahan yang 

sesuai dengan peruntukan kawasan Gedebage: 

Gambar 2. 3. Peta Rencana Gambar Pola Ruang Kota Bandung 

Sumber : DISTARCIP Kota Bandung 

Lahan yang berada di Gedebage maerupakan lahan yang sudah 

direncanakan dengan luas lahan 10 Ha sebelumnya oleh direktur PT. 

PBB (PT. Persib Bandung Bermartabat) Teddy Cahyono dalam 

penyampaian nya. (Fitra. Aidina - BolaSport.com). Lokasi lahan yang 

sesuai dengan masterplan kawasan gedebage, pada tipikal Training 

Center yang berada dibeberapa negara maju berdekatan dengan 

stadion utama klub tersebut, maka pemilihan lahan di gedebage lebih 

cocok serta didukung dengan data bahwa stadion GBLA merupakan 

homebase Klub Persib Bandung.  

Pada rencana perangcangan ini dapat menajadi sarana 

pendukung pada kawasan dengan rangcangan pada pembangunan 



 

10 
 

wilayah tersebut yang berdekatan dengan bandung teknopolis dan 

mampu menjadi suatu percontohan rancangan untuk kedepannya. 

Tabel data wilayah yang memiliki pusat pelatihan di Indonesia :  

Tabel 2. 1. Pusat Pelatiahan Sepakbola Wilayah Indonesia 

Sumber : Data PSSI Tahun 2000 

2.2.2. Program Kegiatan 

Program kegiatan ini merupakan kegiatan yang dilakuan dalam 

keseharian apara pengguna baik itu managemenr, official, media pers, 

pemain, petugas medis, ataupun pengunjung yang datang pada 

kawasan Training Center Persib Bandung. 

2.2.2.1. Program Kegiatan Management  

  

Diagram 2. 1. Program Kegiatan Management 

Sumber : Data Pribadi 
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2.2.2.2. Program Kegiatan Official Persib 

 

Diagram 2. 2. Program Kegiatan Official 

Sumber : Data Pribadi 

2.2.2.3. Program Kegiatan Medis 

 

Diagram 2. 3. Program Kegiatan Medis 

Sumber : Data Pribadi 

2.2.2.4. Program Kegiatan Media 

 

Diagram 2. 4. Program Kegiatan Media 

Sumber : Data Pribadi 
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2.2.2.5. Program Kegiatan Petugas Gedung 

 

Diagram 2. 5. Program Kegiatan Petugas Gedung 

Sumber : Data Pribadi 

2.2.3. Program Kebutuhan 

Program kebutuhan ruang yang dibutuhkan pada fasilitas 

Training Center Persib Bandung sebagai acuan terhadap rangcangan 

mengenai kebutuhan ruang.  
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Tabel 2. 2. Program Kebutuhan Ruang 

Sumber : Data Pribadi 
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2.2.4. Diagram Matrix  

2.2.4.1. Fasilitas Pengelola 

 

Diagram 2. 6. Program Kedekatan Fasilitas Pengelola 

Sumber : Data Pribadi 

2.2.4.2. Fasilitas Pendidikan  

 

Diagram 2. 7. Program Kedekatan Fasilitas Pendidikan 

Sumber : Data Pribadi 

2.2.4.3. Fasilitas Asrama 

 

Diagram 2. 8. Program Kedekatan Fasilitas Asrama 

Sumber : Data Pribadi 



 

15 
 

2.2.4.4. Fasilitas Penunjang  

 

Diagram 2. 9. Program Kedekatan Fasilitas Penunjang 

Sumber : Data Pribadi 

2.2.4.5. Fasilitas Olahraga Outdoor 

  

Diagram 2. 10. Program Kedekatan Fasilitas Lapang Outdoor 

Sumber : Data Pribadi 

2.2.4.6. Fasilitas Olahraga Indoor  

 

Diagram 2. 11. Program Kedekatan Fasilitas Lapang Outdoor 

Sumber : Data Pribadi 

2.2.4.7. Fasilitas Tribun Penonton  

 

Diagram 2. 12. Program Kedekatan Fasilitas Tribun Penonton 

Sumber : Data Pribadi 
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 Preseden 2.3.

2.3.1. AFC Ajax - Sportpark De Toekomst 

Ajax Youth Academy adalah akademi sepakbola muda yang 

berbasis di Amsterdam, Belanda, fasilitas pelatihan 140.000 m2 tempat 

organisasi ini mengelola total 13 tim pemuda (usia 7-18). Akademi 

adalah klinik pemuda utama dari raksasa sepak bola Belanda Ajax 

Amsterdam. Klub ini sangat bergantung pada akademi yunior saat 

mereka memindahkan anak-anak muda yang menjanjikan dari tim 

yunior ke tim senior di mana mereka dapat menunjukkan bakat mereka 

dan berkembang menjadi bintang. 

Gambar 2. 4. Stadion Ajax FC 

Sumber : https://www.ajax.nl/club/opleiding/jeugdopleiding/sportcomplex.htm  

Gambar 2. 5. Fasilitas Ajax Youth Academy 

Sumber : https://www.ajax.nl/club/opleiding/jeugdopleiding/sportcomplex.htm  

https://www.ajax.nl/club/opleiding/jeugdopleiding/sportcomplex.htm
https://www.ajax.nl/club/opleiding/jeugdopleiding/sportcomplex.htm
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Gambar 2. 6. Fasilitas Ajax Youth Academy 

Sumber : https://www.ajax.nl/club/opleiding/jeugdopleiding/sportcomplex.htm  

Hasil dari identifikasi dari Ajax Youth Academy terdapat kriteria 

lokasi dan fasilitas yang ada pada fasilitas latihan seperti : 

a. Lokasi  

Lokasi yang berada pada kawasan sub-urban, jarak fasilitas 

berdekatan dengan stadion utama klub serta kontur tanak yang 

relatif datar. 

b. Fasilitas  

Fasilitas Ajax Youth Academy memiliki 7 lapangan dengan 4 

lapangan 1 tribun, 2 lapangan dengan rumput buatan, 1 lapang 

indoor, 14 ruang ganti pemain, asrama dengan kapasitas besar, 

gedung fitnes center , riset, retail, merchandise store, restoran dan 

gedung pengelola.  

https://www.ajax.nl/club/opleiding/jeugdopleiding/sportcomplex.htm
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2.3.2.  City Football Academy - Manchester City FC  

 

Gambar 2. 7. Master plan City football academy 

Sumber : https://www.mancity.com/fans-and-community/fans/chinese-fan-club/city-

football-academy  

Pusat pelatihan milik klub Manchester City merupakan falsilitas  

megah untuk kebutuhan semua pemain dan siswa didik dengan jumlah 

200 siswa didik setiap tahunnya yang diharapkan mampu mecetak 

pemain pemain berbakat dan berkualitas, klub tidak hanya dihuni oleh 

pemain sepakbola laki-laki saja namun ada tim sepakbola wanita nya 

juga, total dari biaya yang dikeluarkan untuk mebangun fasilitas mecapai  

£200. City football academy merupakan sebuah fasilitas terlengkap 

dengan memiliki 16 lapangan, 14 lapangan untuk berlatih sepakbola, 1 

khusus untuk latihan bola mati, 1 lapangan untuk latihan kiper, asrama 

untuk seluruh pemain dan siswa akademi, 3 fitnes center, fisioterapi, 

hidroterapi, 6 kolam renang, aoditorium dan tempat hiburan untuk para 

pemain serta siwsa didik diakademi. 

https://www.mancity.com/fans-and-community/fans/chinese-fan-club/city-football-academy
https://www.mancity.com/fans-and-community/fans/chinese-fan-club/city-football-academy
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2.3.3. La Masia – Barcelona FC 

La Masia merupakan pusat pelatihan yang dimiliki Klub 

Barcelona Fc. Sebelumnya La Masia hanya sebuah bangunan kecil, 

dibangun 1702, pada saat stadion Camp Nou didirikan bangunan 

direnivasi dan diperluas guna sebagai markas dari Barcelona FC 

dengan secara bertahap hingga menjadi pusat pelatihan untuk klub. 

Gambar 2. 8. Pengelola La Masia Barcelona FC 

 Sumber : https://www.fcbarcelona.com/en/club/facilities/la-masia 

Gambar 2. 9. Akademi La Masia 

Sumber : https://www.fcbarcelona.com/en/club/facilities/la-masia 

 

Dengan sistem pendidikan yang sangat ketat La Masia menjadi 

penyumbang pemain terbanyak pada liga-liga eropa, fasilita yang 

lengkap menajadi prioritas utma dalam pendidikan dan pelatihan dalam 

pusat latihan ini, dilengkapi dengan asrama, fitness center, ruang kelas 

lapangan rumput alami, lapangan rumput sintetis, ruang makan dll.  

https://www.fcbarcelona.com/en/club/facilities/la-masia
https://www.fcbarcelona.com/en/club/facilities/la-masia
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2.3.4. La Fabrica – Real Madrid 

Real Madrid memiliki julukan Los Galacticos lantaran terkait 

kebijakan klub yang sering menghamburkan banyak uang demi 

mendatangkan pemain terbaik di dunia. Meski demikian, klub asal Ibu 

Kota Spanyol itu dikenal sebagai klub yang sukses melahirkan banyak 

pemain berbakat.  

Gambar 2. 10. Pengelola La Fabrica Real Madrid FC 

Sumber : https://www.canofootball.com/articles/a-look-inside-real-madrid-academy/  

La Fabrica (The Factory) atau cantera merupakan nama 

sebutan untuk akademi Madrid. Pemain seperti Raul Gonzalez, Iker 

Casillas, Juan Mata, sampai Alvaro Morata merupakan alumnus dari 

akademi tersebut.  

Gambar 2. 11. Fasilitas La Fabrica Real Madrid FC 

Sumber : https://www.canofootball.com/articles/a-look-inside-real-madrid-academy/  

https://www.canofootball.com/articles/a-look-inside-real-madrid-academy/
https://www.canofootball.com/articles/a-look-inside-real-madrid-academy/
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La Fabrica atau yang jika di-bahasa Indonesia-kan disebut 

sebagai ‘Pabrik’ adalah rumah bagi 281 pemain muda di bawah bendera 

Real Madrid. Akademi ini didirikan pada 1942 dan terletak di 

Valdebebas, sebuah daerah di timur laut pusat kota Madrid. Terbagi 

atas beberapa gedung yang diberi nama Luis Figo, Zidane, Ronaldo, 

dan David Beckham, Akademi ini berperan atas keberlangsungan 

regenarasi Real Madrid. Dilengkapi oleh fasilitas olahraga nomor satu, 

La Fabrica tampak berusaha menyaingi kedigdayaan La Masia. 

2.3.5. J-GREEN SAKAI – JEPANG 

J-GREEN SAKAI (Pusat Pelatihan Nasional Sepak Bola Sakai), 

yang dibuka pada 2010, adalah salah satu pusat pelatihan atletik 

terbesar di Jepang untuk atlet tingkat atas. Pada tahun 2013, fasilitas 

ini ditunjuk sebagai salah satu Fasilitas Pusat Pelatihan Nasional 

Afiliasi Khusus Acara, yang membantu meningkatkan daya saing 

internasional Jepang, kementerian pendidikan, kebudayaan, olahraga, 

sains dan teknologi jepang. dengan demikian, J-GREEN SAKAI adalah 

satu-satunya fasilitas sepakbola yang ditunjuk. 

 

 

Gambar 2. 12. Fasilitas Penunjang 

Sumber : http://jgreen-sakai.jp/en/about/  

http://jgreen-sakai.jp/en/about/
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Gambar 2. 13. Fasilitas Penunjang 

Sumber : http://jgreen-sakai.jp/en/about/  

Kriteria yang didapat dari J-GREEN SAKAI dari segi lokasi yaitu 

berada pada kawasan urban, site berdekatan dengan pantai, lahan 

merupakan kawasan pusat  olahraga, memiliki kontur tanah yang datar 

serta dalam fasilitas nya sendiri memiliki lapngan dengan 2 jenis 

rumput diantaranya 5 lapang rumput alami, 11 lapangan rumput 

sintetis, 8 lapang futsal, ruang pelatihan, studio kelas, ruang 

keamanan, gedung medis, restoran, asrama, kolam terapi dll. 

2.3.6. Johor Darul Ta’zim - Malaysia 

Gambar 2. 14. Lokasi Site Johor Darul Ta'zim FC - Malysia 

Sumber : http://johorsoutherntigers.com.my/johor-football-association/ 

http://jgreen-sakai.jp/en/about/
http://johorsoutherntigers.com.my/johor-football-association/
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Johor Darul Ta'zim FC merupkan salah satu  klub terbaik yang 

ada di negara malaysia dengan fasilitas mewah dilengkapi dengan jet 

pribadi serta di asia tengara dengan  fasilitas latihan yang  di akui oleh 

FIFA dan AFC . 

 

Gambar 2. 15. Fasilitas Johor Darul Ta'zim FC - Malysia 

Sumber : http://johorsoutherntigers.com.my/johor-football-association/  

Pembangunan fasilitas latihan Johor Darul Ta'zim FC 

merupakan fasilitas dengan standar internasional yang sesuai dengan 

FIFA, lokasi site yang berada pada kawasan urban dengan kontur tanah 

yang datar serta merupakan fasilitas khusus untuk klub, sebagai fasilitas 

penunjang terdapat  4 lapangan rumput alami, 2 lapang sintetis, asrama, 

ruang kelas,gedung medis, kolam terapi, restoran dll. 

 Kriteria dan Kesimpulan 2.4.

2.4.1. Kriteria 

Kriteria pusat latihan sepakbola yang berstandar FIFA diterapkan 

bertujuan untuk menentukan lokasi yang tepat sebagai bentuk dari 

pengembangan pemain klub dan pro akademi. 

 Site berada pada kawasan sub urban 

 Site dekat dengan stadion utama  klub / ssb 

 Kondisi site pada tanah datar 

 Kawasan merupakan area / pusat olahraga 

http://johorsoutherntigers.com.my/johor-football-association/
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 Site dekat dengan bandara penerbangan 

 Site dekat dengan berbagai sarana baik  transportasi, 

telekomunikasi, PLN dll. 

 Berada pada pengembangan kawasan sesuai dengan 

peratuaran yang ditetapkan. 

 

2.4.2. Kesimpulan  

Kesimpulan pada studi banding yang sudah dilakukan yaitu 

masih kurangnya sarana dan prasarana  untuk fasilitas pusat pelatihan 

dalam hal ini mengenai infrastruktur pusat pelatihan bagi klub – klub 

yang bermain di liga kasta tertinggi indonesai, dalam hal ini PERSIB 

Bandung menajadi pelopor klub yang ingin mebangun fasilitas yang 

lengkap dan sesuai standar FIFA sebagai bentuk  pengembangan 

sepakbola lebih baik. 

 

  


