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BAB II

GAMBARAN UMUM PERUSAHAAN
2.1 Sejarah Singkat Perusahaan
PT. Graha Batu Karang Sentosa Jaya adalah perusahaan yang bergerak dibidang perumahan / pengembang yang memberikan konsep perumahan semi real estate dan real estate. Perusahaan yang bergerak di bidang jasa konstruksi sipil dan penyedia material bangunan ini didirikan tanggal 8 Agustus 2001 .Sampai saat ini PT. Graha Batu Karang Sentosa Jaya sudah menjadi anggota Persatuan Pengusaha Real Estate Indonesia (REI).
Setiap perusahaan selalu memiliki visi dan misi, berikut ini akan dijabarkan visi dari pendirian perusahaan dan  misi perusahaan.

1.Visi

· Melayani masyarakat dalam pengadaan rumah tinggal semi real estate dan real estate.


2. Misi

· Menjadi salah satu pengembang yang jujur, kreatif,dan mampu berkompetensi dengan baik.
· Memberi kesempatan kepada berbagai kalangan untuk memperoleh rumah tinggal yang layak.
2.2 Struktur Organisasi

Setiap organisasi untuk mencapai tujuan yang diinginkannya, diperlukan adanya struktur organisasi yang disesuaikan dengan bidang usahanya, yang dituangkan dalam bentuk secara struktural.

Struktur organisasi PT.Graha Batu Karang Sentosa Jaya adalah struktur organisasi garis atau lini. Tipe organisasi hanya mengenal satu pimpinan, di mana wewenang mengalir dari pimpinan kepada bawahan melalui garis lurus, sedangkan bawahan bertanggung jawab langsung kepada atasan sesuai dengan bidangnya masing-masing. Arah pertanggung jawaban dimulai dari pimpinan yang paling tinggi. Dengan bentuk organisasi tersebut maka setiap pimpinan mempunyai wewenang dan tanggung jawab yang tegas. 

Struktur organisasi PT.Graha Batu Karang Sentosa Jaya secara umum dapat digambarkan pada gambar 2.1 sebagai berikut:
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Sumber : PT.Graha Batu Karang Sentosa Jaya
Gambar 2.1

Struktur organisasi PT.Graha Batu Karang Sentosa Jaya

2.3
Deskripsi Jabatan

Deskripsi jabatan pada PT.Graha Batu Karang Sentosa Jaya adalah sebagai berikut:

1. Komisaris
Komisaris setiap waktu dalam jam kerja kantor berhak memasuki bangunan dan halaman atau tempat lain yang dipergunakan atau yang dikuasai oleh perseroan dan berhak memeriksa semua pembukuan dan alat bukti lainnya, memeriksa dan mencocokan keadaan uang kas dan lain-lain serta berhak untuk mengetahui segala tindakan yang telah dijalankan oleh direktur.
2. Direktur

Direktur berhak mewakili perseroan didalam dan diluar pengadilan tentang segala hal dan dalam segala kejadian,mengikat perseroan dengan pihak lain dan pihak lain dengan perseroan, serta menjalankan segala tindakan baik mengenai kepengurusan  maupun kepemilikan.

3.   Manager

 Tugas dan wewenang manager adalah bertanggung jawab atas berlangsungnya segala kegiatan di perusahaan. Memimpin, mengatur, membimbing, dan mengarahkan para karyawan .

4.    Financing

Financing bertugas mencatat segala transaksi setiap harinya,selain itu bagian financing diwajibkan untuk bisa ikut memasarkan produk dan memiliki wewenang untuk tidak mengeluarkan uang yang tidak ada urusanya dengan perseroan  .

5. Accounting

Accounting bertugas membuat pembukuan dan bagian accounting diwajibkan untuk bisa ikut memasarkan produk.

6. Logistic

Bagian logistic bertugas untuk mengawasi keluar masuknya material dan  bagian logistic yang berwewenang untuk memperkiran jumlah material yang   akan dipesan dari para supplier.
7.  Project

Bagian project bertugas sebagai drafter, design, dan pengawasan langsung pada hasil pekerjaan lapangan. Bagian ini memiliki wewenang untuk menegur mandor bila rumah yang sedang dibangun tidak sesuai dengan design yang telah disepakati.

8. Marketing

Marketing bertugas dan bertanggung jawab dalam mengatur strategi pemasaran, mempromosikan produk perusahaan dan bertanggung jawab dalam mencapai target penjualan yang direncanakan oleh perusahaan

9. Umum
Bagian ini bertugas untuk memproses kegiatan diluar kantor seperti pembuatan AJB ( Akta Jual Beli), pengambilan ataupun penyetoran uang, pembayaran pajak,dll.

10. Assistan logistic

Assistan logistic bertugas untuk memberikan persetujuan atas pengambilan material yang berada digudang, dan membantu mengawasi hasil pekerjaan dilapangan.

11. Assisan project

Assistan project bertugas untuk mengawasi hasil pekerjaan lapangan dan mengawasi penggunaan material dilapangan agar tidak terjadi pemborosan atau kecurangan yang dilakukan oleh para pekerja.

12. Assistan umum

Bertugas membantu pekerjaan diluar kantor, bagian ini diwajibkan untuk bisa ikut memasarkan dan mempromosikan produk.

13. Mandor I, II, III 

Mandor bertugas untuk membangun proyek yang ada sesuai dengan design yang telah ditetapkan dan jangka waktu yang telah ditetapkan.

14. Bagian listrik dan air

Bagian ini bertugas untuk pemasangan listrik dan air pada setiap rumah yang sedang dibangun.

15 Bagian pengaspalan 

Bagian ini bertugas mengaspal jalan yang sedang dibangun, dan memperbaiki jalan umum yang  rusak dikarenakan oleh kendaraan berat yang melintasi jalan tersebut.
2.4  Aspek Kegiatan Perusahaan
Dalam kegiatannya PT Graha Batu Karang Sentosa Jaya membangun Ruko, rumah type 22, 27, 36 ,45, dan 54. PT. Graha Batu Karang Sentosa Jaya  melakukan kegiatan promosi yang bertujuan untuk memperkenalkan produk yang dihasilkan kepada masyarkat melalui kantor pemasaran, penyebaran brosur –brosur,dan juga mengikuti pameran- pameran yang sering dilaksanakan oleh REI (Real Estate Indonesia). 

Berikut ini adalah tahapan pengajuan kredit sampai dengan pembangunan rumah / ruko :

· Booking Rp.3.000.000,00 +  pengumpulan data konsumen.

· Data diproses oleh Bank ± 2 minggu.

· Bila Bank menyetujui ,maka lanjut ke tahap berikutnya.
· Konsumen dapat mencicil uang muka dalam waktu 5 bulan.

· Uang muka lunas rumah mulai dibangun.

· 3 atau 4 bulan kemudian rumah/ruko beres 100%.

· Akad kredit setelah bangunan 100%.
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