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BAB IV 

ANALISIS KAWASAN 

4.1   Analisis Identifikasi Kawasan 

Analisis identifikasi Kawasan berangkat melalui studi pemetaan 

(mapping) dalam penentuan dan identifikasi kawasan permukiman kumuh di 

Kota Bandung berangkat berdasarkan RDTR (Rencana Detail Tata Ruang), 

RTRW (Rencana Tata Ruang dan Wilayah), data RPJMD (Rencana 

Pembangunan Jangka Menengah Daerah), data RPJPD (Rencana 

Pembangunan Jangka Panjang Daerah) Kota Bandung tahun 2013 – 2018 

dan tahun 2005 – 2025 ditambah dengan pemuktahiran data permukiman 

yang teridentifikasi kumuh berdasarkan Surat Keputusan Walikota Bandung 

(SK. Walikota Bandung No. 648/Kep.455-distarcip/2010) tentang penetapan 

lokasi lingkungan permukiman kumuh di kota Bandung, yang kembali 

dimuktahirkan kembali pada tahun 2013 yang disusun dalam RP2KPKP 

(Rencana Pencegahan dan Peningkatan Kualitas Permukiman Kumuh 

Kawasan Perkotaaan) dan SPIPP (Strategi Pembangunan Permukiman dan 

Infrastruktur Perkotaan) Kota Bandung tahun 2013-2018. 

 

4.1.1 Tahap Pemetaan dan Identifikasi Pembobotan Prioritas Penanganan 

Permukiman Kumuh 

a. Pemetaan berdasarkan RDTR dan RTRW dalam konteks 

kesesuaian tata ruang permukiman dan menganalisa tingkat 

kepadatan permukiman di seluruh kelurahan Kota Bandung 

sebanyak 151 kelurahan. 

 



STUDIO TUGAS AKHIR ARSITEKTUR 

Redevelopment Kawasan Permukiman Babakan Ciamis RW 03, Kota Bandung 

EKO ILHAM HAFANDI | 10414022  57 

 

 

Gambar 4.1. Pemetaan Kawasan Permukiman Padat Kota Bandung 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 

b. Pengkategorian kawasan permukiman kumuh yang terindikasi 

permukiman padat, dibagi menjadi beberapa tipologi berdasarkan 

pedoman pembagian tipologi permukiman kumuh berdasarkan 

SPIPP Kota Bandung dan tersisih menjadi 48 kelurahan 

 

Gambar 4.2. Bagan Tipologi Permukiman Padat Kota Bandung 

Sumber : SPIPP Kota Bandung 
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Gambar 4.3. Peta Permukiman Padat Kota Bandung Terindikasi 

Sumber : Dokumen Pribadi 

c. Variabel permukiman kembali dikerucutkan berdasarkan tipologi 

kawasan permukiman kumuh di sepanjang Sungai Cikapundung 

dan mengerucut menjadi 4 variabel kampung (Kelurahan 

Tamansari, Kelurahan Babakan Ciamis, Kelurahan Lebak 

Siliwangi, Kelurahan Braga) 

 

Gambar 4.4. Peta Permukiman Padat Sepanjang Sungai Cikapundung 

Sumber : Dokumen Pribadi 
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d. Keempat variabel kembali dikerucutkan berdasarkan pembobotan 

dalam proses identifikasi kawasan permukiman kumuh untuk 

menentukan kawasan dengan urgensitas paling tinggi dan menjadi 

prioritas utama penanganan. 

 

 

Gambar 4.5. Tabel Pembobotan identifikasi permukiman kumuh prioritas 

 antar kelurahan dan peta kelurahan prioritas 

Sumber : Dokumen Pribadi 
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e. Pembobotan kembali dilakukan dalam skala lebih kecil di level RW 

(Rukun Warga) pada kawasan permukiman Kelurahan Babakan 

Ciamis, dengan menggunakan pedoman identifikasi permukiman 

kumuh. 

 

Gambar 4.6. Tabel Pembobotan identifikasi permukiman kumuh prioritas 

 antar RW pada Kelurahan Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 
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Gambar 4.7. Peta Lokasi Kawasan RW 03 Babakan Ciamis Prioritas Penanganan 

Sumber : Dokumen Pribadi 

Sehingga, urgensitas penanganan kawasan permukiman kumuh, 

mengerucut pada kawasan permukiman RW 03 Babakan Ciamis, kota Bandung 

sebagai prioritas tinggi dalam tipologi permukiman sepanjang Sungai 

Cikapundung. 

 

4.2   Analisa Karakteristik Kampung 

Dalam analisa karakterisitik kampung Babakan Ciamis terbagi dalam 3 

cakupan yaitu Profil kumuh kawasan RW 03 Babakan Ciamis yang merupak 

data indikasi tingkat kekumuhan lingkungan permukiman, Karakter non fisik 

yang merupakan data tingkat kepadatan penduduk dan pemetaan aktifitas 

serta Karakter fisik yang merupakan data kondisi fisik lingkkungan dan 

infrastruktur. 
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4.2.1 Profil Kumuh 

 

 

Gambar 4.8.. Bagan Profil Kumuh Kampung Babakan Ciamis Kota Bandung 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 

 



STUDIO TUGAS AKHIR ARSITEKTUR 

Redevelopment Kawasan Permukiman Babakan Ciamis RW 03, Kota Bandung 

EKO ILHAM HAFANDI | 10414022  63 

 

4.2.2 Karakter Non-Fisik 

Analisa karakter non-fisik meliputi data regulasi lahan, data 

kependudukan, data mata pencaharian penduduk dan data aktifitas 

serta pemetaan kegiatan warga Kampung Babakan Ciamis RW 03. 

 

a. Data Regulasi Lahan 

Lokasi : Kampung Babakan Ciamis RW 03, Kelurahan Babakan 

Ciamis, Kecamatan Sumur Bandung, Kota Bandung 

Luas Lahan : 32.000 M2 

Regulasi : 

 

Gambar 4.9.. Bagan Regulasi kawasan permukiman kampung babakan ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 

b. Data kepedudukan RW 03 Babakan Ciamis 

Data kependudukan terbagi beradasarkan jumlah jiwa, jumlah 

kepala keluarga, berdasarkan gender, berdasarkan usia dan 

golongan tingkat kesejahteraan masyarakat serta data mata 

pencaharian penduduk RW 03 Babakan Ciamis. 
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Tabel 4.1. Tabel data kependudukan warga RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 

Tabel 4.2. Tabel data jumlah MBR warga RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 
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Tabel 4.3. Tabel data mata pencaharian  warga RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 

 

Tabel 4.4. Tabel data panti asuhan RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 
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c. Peta Aktivitas Warga 

Peta aktivitas warga pada Kampung Babakan Ciamis RW 03 

meliputi jadwal aktivitas sehari-hari dan pemetaan aktivitas warga 

kampung. 

 

Tabel 4.5. Tabel aktfitas warga RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gambar 4.10. Peta aktvitas warga RW 03 

Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 
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4.2.3 Karakter Fisik 

Karakter fisik mencakup pada kondisi eksisting lingkungan 

dimulai dari kondisi topografi lahan, drainase, figure and ground, 

aksesibilitas, batas lahan, area sempadan sungai, sirkulasi, arus 

sungai, orientasi, vegetasi, zoning, pemetaan ruang eksisting dan 

ketersediaan sarana dan prasarana pada kawasan permukiman 

Babakan Ciamis. 

 

4.2.3.1 Figure and Ground 

Tekstur figure and ground pada kondisi eksisting kawasan 

permukiman RW 03 Babakan Ciamis bersifat tidak jelas dengan 

kecenderungan menyebar dan bentuk serta kerapatannya sangat 

heterogen. 

Jarak antara bangunan pada seluruh area kampung rata-rata 

hanya berkisar 0,5 – 3 m pada seluruh bangunan, sehingga tingkat 

keamanan dan kenyamanan penghuni kurang memadai. 

  

Gambar 4.11. Figure and Ground  RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 
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4.2.3.2 Pencapaian 

Pencapaian pada kawasan Kampung Babakan Ciamis RW 03 

terletak pada 3 lokasi akses utama yaitu : 

1. Akses Jalan Pajajaran 

2. Akses Jalan Aceh 

3. Akse jalan Cicendo 

Karakteristik akses pencapaian pada Kampung Babakan 

Ciamis memiliki dimensi rata-rata 2-2,5 yang hanya dapat 

digunakan oleh kendaraan sepeda motor dan pejalan kaki. 

Kondisi akses juga berupa jembatan penyebrangan sungai yang 

menghubungkan antara kawasan kampung dengan jalan utama. 

 

Gambar 4.12. Pencapaian  RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 
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4.2.3.3 Batas Lahan 

Kondisi lingkungan kawasan permukiman Babakan Ciamis 

secara keseluruhan dikelilingi oleh Sungai Cikapundung disetiap 

sisi wlayah kampung. 

 

Gambar 4.13. Batas Lahan Kawasan Permukima RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 

4.2.3.4 Area Sempadan Sungai  

Area sempadan sungai pada kawasan permukiman 

Babakan Ciamis memiliki kondisi fisik dan topografi yang berbeda 

pada setiap sisi, sehingga perlu adanya penanganan yang 

berbeda pada setiap sisi. 
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Gambar 4.14. Area Sempadan sungai Permukiman RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 

4.2.3.5 Sirkulasi dan Aksesibilitas 

Sirkulasi dan aksesibilitas pada keseluruhan area Kampung 

Babakan Ciamis RW 03 merupakan akses gang dan jalan inspeksi 

dengan lebar antara 1 – 3 meter dan hanya bisa dilalui oleh 

kendaraan sepeda motor dan pejalan kaki. 

Secara keseluruhan akses dan sirkulasi yang berupa gang 

memiliki kondisi yang tidak standar baik dari kemiringan, material 

dan kenyamanan pengguna. 

Analisa akses gang terbagi menjadi 4 area yang merupakan 

akses vital pada kawasan dan sirkulasi utama pada area Kampung 

Babakan Ciamis RW 03. 
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Gambar 4.15. Kondisi sirkulasi dan akses gang Permukiman RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 
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4.2.3.6 Arus Sungai 

Arus Sungai Cikapundung pada kawasan permukiman 

Babakan Ciamis RW 03 memiliki tingkat arus yang cukup deras 

pada sebagian area sungai. Sungai Cikapundung pada area 

Kampung Babakan Ciamis memliki lebar sungai rata-rata 8 – 10 

meter sehingga kondisi sungai cukup berbahaya bagi keselamatan 

warga. 

    

Gambar 4.16. Kondisi Arus Sungai Cikapundung Permukiman RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 

4.2.3.7 Topografi 

Topografi kawasan lahan permukiman Babakan Ciamis RW 

03 memiliki kondisi lahan yang berkontur pada beberapa titik area. 

Titik kontur tertinggi terletak pada area barat yang merupakan anak 

Sungai Cikapundung, sehingga level permukaan air anak sungai 

lebih tinggi dibandingkan level permukiman. 
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Sehingga pada beberapa kasus, pernah beberapa kali 

meluap dan membajiri gang dan pekarangan warga kampung 

Babakan Ciamis RW 03. 

 

 

Gambar 4.17. Topografi Kawasan Permukiman RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 

4.2.3.8 Orientasi 

Orientasi kawasan lahan permukiman Babakan Ciamis RW 

03 terhadap matahari dan arah angin memiliki orientasi lahan yang 

menghadap ke segala arah. Arah matahari berasal dari timur dan 

barat sedang kan aliran angin mengarah dari utara menuju selatan. 
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Gambar 4.18. Orientasi Arah Matahari dan Angin  Kawasan Permukiman RW 03 

Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 

4.2.3.9 Drainase 

Sistem drainase pada Kawasan permukiman Babakan 

Ciamis RW 03 memiliki kondisi drainase yang tidak layak dan 

kurang memadai. 80 % drainase limbah rumah tangga meyatu 

langsung dengan drainase lingkungan seperti selokan dll, yang 

langsung diarahkan mengalir dan dibuang ke sungai cikapundung. 

Sehingga, kualitas air Sungai Cikapundung terus memburuk dan 

berdampak menimbulkan berbagai macam penyakit. Hunian 

dikawasan RW 03 babakan ciamis sebanyak 80 % hunian tidak 

memiliki septictank dan hanya mengandalkan drainase 

lingkungan. 
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Gambar 4.19. Kondisi Drainase  Kawasan Permukiman RW 03 Babakan Ciamis 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 

4.2.3.10   Zoning 

Kawasan Permukiman Babakan Ciamis RW 03 terbagi 

menjadi 7 RT yang tersebar diseluruh wilayah RW 03. Setiap RT 

memiliki tingkat kepadatan, jumlah hunian dan jumlah penduduk 

yang berbeda-beda.  

Adapun beberapa ruang eksisting berupa ruang terbuka 

hijau, fasilitas adminisitrasi wilayah dan fasilitas lainnnya pada 

kawasan. 
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Gambar 4.20. Zonasi dan tata letak fasilitas  Kawasan Permukiman RW 03 Babakan 

Ciamis. Sumber : Dokumen Pribadi 

 

4.3   Kesimpulan Analisis 

Kesimpulan dari analisis mulai dari identifikasi prioritas penanganan 

kawasan kumuh, analisa karakter fisik dan karakter non fisik dijadikan 

pertimbangan dan djadikan isu untuk dapat memberikan arahan desain dan 

program rancangan pada kawasan permukiman Babakan Ciamis RW 03, 

adapun beberapa poin yang mendukung kelayakan lokasi dalam konteks 

perancangan, yaitu :  

 Strength 

Lokasi merupakan kawasan 

permukiman kepadatan tinggi yang 

memiliki lokasi strategis yang 

mendukung sebagai kawasan 

penyangga perkotaan, baik dari segi 

vitalitas ekonomi, vitalitas non ekonomi serta adanya komitmen 

pemerintah yang ingin meremajakan kawasan RW 03 kelurahan 

Babakan Ciamis 
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 Opportunities 

Lokasi kewasan memiliki tingkat penduduk yang tinggi 

yang dapat menjadi kawasan penyangga perkotaan yang rata-

rata warganya berperan sebegai pekerja yang membantu 

berlangsungnya kehidupan fasilitas perkotaan. Serta adanya 

kelembagaan masyarakat dan komunitas pada kawasan 

permukiman, seperti arum jeram, komunitas tari dan budaya 

serta karang taruna. 

 Weakness 

Kelemahan kawasan site terdapat pada kondisi fisik 

lingkungan yang dikelilingi oleh Sungai Cikapundung yang dalam 

beberapa waktu membanjiri permukiman. Sehingga kualitas 

lingkungan terindikasi tidak sehat, serta kurangnya kesadaran 

masyarakat akan pentingnya hunian yang sehat dan layak 

membuat permukiman RW 03 berkembang secara heterogen. 

 Threats 

Ancaman terhadap kawasan RW 03 jika tidak segera 

dilakukannya peremajaan kawasan. RW 03 yang memiliki 

potensi komunitas budaya dan olahraga akan hilang karena 

semakin berkurangnya lahan untuk berkegiatan dan tingkat 

pertumbuhan penduduk yang pesat membuat kebutuhan hunian 

akan semakin bertambah sehingga kualitas ruang hunian 

semakin tidak layak. 
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Gambar 4.21. Program dan isu kondisi Kawasan Permukiman Babakan Ciamis RW 03 

Sumber : Dokumen Pribadi 

 


